Dobra dnia 17.03.2026r

Informacja z realizacji Wieloletniego Planu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Dobra (za okres od 1.01.2025r do 31.12.2025r.)

LOKALE KOMUNALNE

Na dzien 1.01.2025r. gmina posiadata w swym zasobie ; 67 lokale , w tym ;

62 lokale komunalne z czego 42 znajdujg sie w Dobrej a 20 w sotectwach ( 2 lokale pozostajg
niezasiedlone z czego 1 przeznaczony jest do sprzedazy w drodze przetargu ).

7 lokali socjalnych ; 7 w Zaptociu (4 wolne)

Stawka bazowa czynszu wynosi 4,42zt za m?, Zarzadzenie nr 50/2024 Burmistrza Dobrej z dnia
11 wrzesnia 2024r w sprawie stawki czynszu regulowanego za lokale mieszkalne.

Na podstawie zatgcznika do uchwaty nr XLVI11/301/2023 Rady Miejskiej w Dobrej z dnia 30 maja
2023 r w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Dobra - ustalono;

1. Gtéwne czynniki podwyzszajgce oraz wysokos$¢ podwyzki maksymalnej stawki bazowej czynszu w
zwigzku z wyposazeniem lokalu mieszkalnego w nastepujace instalacje;

a) Lokalzwcitazienkg -30%
b) Lokal z centralnym ogrzewaniem — 30 %
c) Lokalzcieptg wodg- 30%

2. Ustala sie dodatkowe czynniki obnizajgce wysokos¢ maksymalnej stawki czynszu ;

a) lokal potozony w budynku substandardowym — 10 %

b) lokal potozony na terenie wsi — 10%

3. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego stanowi 50% najnizszego czynszu
za lokal mieszkalny.

Maksymalna stawka czynszu ksztattuje sie na poziomie 8,41zt/m2. Majac na wzgledzie wysoko$¢
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
wojewoédztwa zachodniopomorskiego na 2025 r. miescimy sie w przedziale ustalonym przez
Wojewode.



POTRZEBY REMONTOWE i REMONTY

Jak informowatem w latach ubiegtych likwidacja AMK wyeliminowata koszty zwigzane z utrzymaniem
zatogi pracowniczej co automatycznie przetozyto sie na poprawe sytuacji finansowej w

kwestii remontdow a co za tym idzie zmienit sie charakter realizacji Wieloletniego Planu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.

Krétko méwigc gmina posiada wiecej funduszy koniecznych do pokrycia potrzeb remontowych
najemcow a sg one nie mate gdyz wiekszos¢ budynkéw w , ktérych znajdujg sie lokale komunalne
zostata wybudowana przed 1945 rokiem a co za tym idzie s3 one mocno wyeksploatowane i
posiadajg szereg wad budowlanych z ktérych najczesciej powtarzajg sie ;

- problemy z przewodami i koronami kominowymi
- problemy z izolacjg p. wilgociowg i termiczng

- nieodpowiedni stan stolarki okiennej i drzwiowej
- przeciekajace dachy

- popekane sciany zewnetrzne i wewnetrzne.

- awarie instalacji elektrycznej i wod- kan.

Na chwile obecng poza wykonywaniem biezgcych remontéw i napraw Gmina skupifa sie na
remontach zapewniajgcych poprawe bezpieczenstwa budynkdw i ich mieszkaiicdw oraz
zabezpieczeniem ich przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikdw zewnetrznych a takze problemoéw
wyniktych w skutek niewtasciwej eksploataciji .

Wykaz wykonanych remontéw w okresie od 1.01.2025r do 31.12.2025r ;
- przestawienie piecow kaflowych ; 2 szt

- remonty piecow i kuchni kaflowych ; 1 szt

- montaz kuchni nowych kuchni typu westfalka ; 2 szt.
- remonty catosciowe dachow papowych ; 3 szt

- remonty czgstkowe dachow papowych; 12 szt

- wymiana drzwi ; 1szt

- wymiana okien ; 2 szt

- wymiana rynien ; 5szt

- wymiana rur spustowych ; 4 szt

- remonty czgstkowe komindéw ; 3 szt

- remonty instalacji wod —kan ; 18 szt



- remonty instalacji elektrycznej; 7 szt

- remonty czgstkowe dachéw dachdéwkowych ; 5 szt

- przekazanie materiatéw do remontéw najemcom ; 6 przypadkow.
- remont generalny lokalu komunalnego ; 1 szt.

- zakup nowego Zrddta ogrzewania ; 2 szt

- wykonanie zalecen z przeglagdéw rocznych kominiarskich ( braki wentylacji , wymiana wyczystek ,
remonty kominow i koron kominowych ) ; 6 lokali .

Wszystkie lokale komunalne bedgce wtasnoscig Gminy posiadajg aktualne przeglady ; roczny
budowlany, 5- cio letni budowlany, 5 — cio letni elektryczny ,roczny kominiarski i roczny gazowy
oraz majg zatozong Ksigzke Obiektu Budowlanego.

Jesli chodzi o sprzedaz to Gmina wychodzac naprzeciw oczekiwaniom najemcow proponuje
atrakcyjne warunki wykupu mieszkan ;

- 95% bonifikaty dla lokali wybudowanych przed 1945r przy jednorazowej wptacie
- 85% dla lokali wybudowanych przed 1945r w przypadku wykupu na raty.

-75% dla lokali wybudowanych po 1945 przy jednorazowej wptacie

- 65% dla lokali wybudowanych po 1945r w przypadku wykupu na raty.

W okresie od 1.01.2025r do 31.12.2025r sprzedano 5 lokali mieszkalnych - dokfadnie tyle ile
zaktadat W.P.G.M.Z.G. na lata 2023-2027.

Stan zasobu na dzien 31.12.2025r ;
¢ 55 lokali komunalnych
¢ 7 lokali socjalnych

Razem ; 62 lokale.

Zmiana Ustawy o samorzadzie lokalnym sktonita Gmine do potozenia wiekszego nacisku na
tworzenie Wspdlnot Mieszkaniowych .

Tworzenie Wspdlnot jest o tyle wygodne dla Gmin, ze z chwilg utworzenia Wspdlnoty
Mieszkaniowe] czes¢ obowigzkdw wynikajacych z Ustawy jest cedowana na Zarzady Wspdlnot
( dotyczy czesci wspdlnych budynkow).

Tworzenie powyzszych niesie ze sobg rowniez ryzyko przegtosowania przez wtascicieli wiekszych
remontdw a co za tym idzie ro$nie ryzyko partycypacji gminy czesto w bardzo duzych w kosztach .
Na dzient 31.12.2025r jest zarejestrowanych 14 Wspdlnot Mieszkaniowych .



Informacja o dochodzie oraz zaleglosciach za czynsz w okresie
0d 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

1. Dochody
e (Czynsz za mieszkania komunalne i socjalne (w tym za wodg, energi¢
elektryczng, CO, Scieki) — 214,360,03 zt, w tym: 11,779,34 zt — odsetki i
181,14 zt — koszty wezwania
e Czynsz za komorki, garaze — 36,002,51 zt, w tym: 555,74 zt — odsetki i 75,60
zt — koszty wezwania
e Czynsz za lokale uzytkowe — 5904,91 z1, w tym: 138,25 zt — odsetki i 1,37 zt —
koszty wezwania
e Dochody z tytutu zwrotu kosztow sadowych — 705,02 zt, w tym: 74,20 zt -
odsetki
RAZEM: 256,972,47 z}
2. Zalegtosci
e Stan zaleglos$ci na dzien 31.12.2025 r. — 327,833,35 zl, w tym:

Rodzaj naleznosci Kwota naleznosci Kwota odsetek Kwota kosztéw
glownej wezwania

Czynsz za 214,462,09 100,705,61 832,98

mieszkanie

Czynsz za lokal 6,708,40 3,156,87 41,23

uzytkowy

Czynsz za komorki 1,514,33 342,14 69,70
RAZEM 222,684,82 104,204,62 943,91

W kwocie zalegtosci czynszu za mieszkanie uwzgledniona jest kwota 47,955,37 zt ,
ktora dotyczy nie zyjacych najemcow ( nie do odzyskania i po uptywie trzech lat od $mierci

ptatnika zostanie umorzona z urzgdu ).

W 2025r podpisano dwie nowe ugody , ktora wygasty z powodu braku wptat.



Do Sadu trafito 9 nowych pozwoéw o nakaz zaptaty, w tym do trzech wydano
nieprawomocny nakaz zaptaty . Poza tym ;

* jeden pozew trafil do sadu i od razu zostat sptacony.

* w 2025 roku uprawomocnit si¢ wyrok z 2023 roku i sprawa trafita do komornika — brak

splaty.

* dwoch dhuznikow nadal sptaca podpisane ugody z lat poprzednich oraz dwoch sptaca

umowione ( umowa ustna ).

W momencie otrzymania z Sgdu nakazéw zaptaty oraz po nadaniu na nie klauzuli wykonalnosci

sprawy zostang skierowane do Komornika Sagdowego celem egzekuc;i.



KOSZTY UTRZYMANIA M.Z.G. w 2025r.

Ogodtem koszty utrzymania zasobu komunalnego w 2025r wyniosty ; 123.186.06zt, z czego ;
Remonty w mieszkaniach komunalnych ; 47.070,84ztzt.

Doptata do remontu w czesciach wspdlnych ( zakup materiatu ) remontu generalnego dachu
przy ul. Zielonej 7 w Dobrej; 7519,84zt

Umowy zlecenia ; 32,060,00zf zt

Obowigzkowe przeglady w mieszkaniach komunalnych ; 25.893,20zt
Fundusze remontowe we wspodlnotach mieszkaniowych ;
1.Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Pitsudskiego 26 ; 1923,60zt
2.Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Pitsudskiego 12 ; 2416,20zt
3.Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Westerplatte 5,5A ; 512,86zt

4. Wspdlnota Mieszkaniowa u. KosSciuszki 32 ; 2350,08zt
5.Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Traugutta 1 ; 2308,44zt.
6.Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Armii Krajowej 57,58 ; 1131,00zt.

Wieloletni Plan Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy zaktadat w 2025r.
wydatki na utrzymanie Mieszkaniowego Zasobu Gminy w wysokosci ; 93.200zt,

jednak w roku ubiegtym wykonalismy dwie wieksze niebedace w planie inwestycje ( remont
generalny lokalu komunalnego przy ul. Armii Krajowej 10 , oraz doptfate do remontu
generalnego dachu ( Zielona 7 — zakup materiatu ) , na kwote okoto 40.000zt t3cznie i gdyby
nie te wydatki praktycznie miescilibySmy sie w ramach Wieloletniego Planu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dobra na lata 2023-2027.

Z powazaniem ; Marek Hatalski.






