Elektronicznie podpisany przez:

Jozef Kirejczyk; Przewodniczacy Rady Miejskiej w
Dobrej

dnia 30 grudnia 2025 r.

UCHWALA NR XIX/116/2025
RADY MIEJSKIEJ W DOBREJ

z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dla terenu
obejmujacego dzialke 343/3 w obrebie geodezyjnym Dobropole — zloze ,,Dobropole 11"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 .,
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1., poz. 1130 z pézn. zm.) i w zwigzku uchwalg nr VII1/56/2024 Rady Miejskiej w Dobrej z dnia
30 grudnia 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, postanawia uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
0 nastepujace;j tresci:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra,
zwanego dalej planem, zostaly wyznaczone w cze$ci graficznej stanowigcej zatgcznik nr 1 i obejmujg obszar
o powierzchni 45.4399 ha.

2. Przedmiotem planu sa tereny goérnictwa i wydobycia stanowiace powierzchniowa eksploatacje kruszyw
naturalnych zloze ,,Dobropole II” wraz z niezbgdng infrastruktura techniczna i komunikacyjna obstugujaca
obszar planu.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren funkcjonalny — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem o okreslonej funkc;ji,

2) infrastruktura techniczna — obiekty iurzadzenia uzbrojenia technicznego, w tym liniowa infrastruktura
techniczna jako sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze,
telekomunikacyjne, melioracyjne oraz inne podobne,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym wytacznie dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow i1 budowli okre§lonych w ustaleniach planu,

4) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore stanowi uzupehienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, jednoczesnie nie kolidujac znim lub nie uniemozliwiajac
zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,

5) ciagg komunikacyjny — wydzielony pas terenu przeznaczony do ruchu pojazdéw lub ruchu pieszych
o szeroko$ci minimum 4 m o ile w ustalenia ogdlne i szczegoétowe nie okreslaja inaczej,

6) sie¢ energii elektrycznej: sie¢ elektroenergetyczna wysokich, $rednich iniskich napig¢, za ktdrej ruch
sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego - OSD,

7) poprzez sie¢ elektroenergetyczna nalezy rozumie¢ zespot polaczonych wzajemnie linii 1 stacji
elektroenergetycznych przeznaczonych do przesylania irozdzielania energii elektrycznej. Do sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej nie nalezy kwalifikowaé linii 1istacji elektroenergetycznych
nie bedacych wtasnoscig OSD,

8) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow, budowli
kubaturowych i kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej zlokalizowanych na dziatce budowlane;,
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian budynkow, dla budowli kubaturowych
1 obiektow infrastruktury technicznej wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych,

9) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

10) strefa ochronna ograniczajgca zabudowe, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zwigzanej z lokalizacja
elektrowni fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktorym obowigzuja zakazy
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i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w niniejszej uchwale. Granice tej strefy pokrywaja si¢
z liniami rozgraniczajgcymi terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem G.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami powszechnie obowigzujacymi, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogdlnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Integralng czescig uchwaly jest czgs¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik
nr 1 do uchwaly wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dobra dotyczacym przedmiotu planu stanowigcym zatacznik nr 2 niniejszej uchwaty.

2. Niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dobra przyjetego uchwata nr XXXVI11/243/2001 Rady Miejskiej w Dobrej z dnia 6 grudnia 2001 roku.

3. Integralng czgscig uchwaty jest rowniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

2) Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 4.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru obje¢tego planem.

§ 4. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujacy tereny funkcjonalny wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktorych okresla si¢ klase przeznaczenia terenu o symbolu G — tereny gornictwa
i wydobycia stanowigce powierzchniowa eksploatacje kruszyw.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania miejscowego planu;
2) przeznaczenie terenu, okreslone symbolem literowym,;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

3. Oznaczenia granic obszaru objetego planem, biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac
jako biegnace w osi tych linii rozgraniczajacych.

§ 6. 1. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sig:

a) usytuowanie budynkow przy uwzglednieniu linii zabudowy, oznaczonych na rysunku planu zgodnie
z ustaleniami Rozdzialu 3,

b) usytuowanie linii ogrodzen od przebiegow sieci infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami
przepisoOw odrgbnych.

2. W zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zainwestowanych, w tym celem wydzielenia terenow dla lokalizacji
stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwoscia wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej, nie zaleznie od
ustalen Rozdzialu 3, dopuszczajac wydzielenia terenu o powierzchni nieprzekraczajgcej 50 m? na potrzeby

elementow zwigzanych z infrastrukturg techniczng na terenie funkcjonalnym, w takich przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej na granicy wydzielonej dziatki;

2) przy podziale nieruchomosci nalezny uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne,
z zachowaniem pasow eksploatacyjnych wedlug zasad okreslonych przez gestorow sieci;
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3) nie wskazuje si¢ szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych, z uwagi na brak takiej koniecznosci.

2. W zakresie tymczasowego uzytkowania terenu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania
terenu do czasu zagospodarowania go zgodnie z projektowana w planie funkcja.

3. Do czasu zagospodarowania terenow funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly, na
terenach objetych planem, dopuszcza sig¢:

1) utrzymanie tymczasowego uzytkowania terenow funkcjonalnych,

2) realizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych trwale niezwigzanych zgruntem pod warunkiem
spelnienia wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow bedacych zapleczem budowy dla
realizowanych inwestycji.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i ksztaltowania
krajobrazu:
1) nakazuje sig:
a) eksploatacje zt6z kruszyw naturalnych prowadzi¢ w sposob ograniczajacy niekorzystne zmiany
w istniejacych stosunkach gruntowo — wodnych na dziatkach sgsiednich,

b) powstale wyrobisko nalezy zabezpieczy¢ przed niekontrolowanym uzytkowaniem a w szczeg6lnosci
za$miecaniem i wylewaniem nieczystos$ci,

¢) planowang wycinke drzew ikrzewoéw nalezy ustali¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z wlasciwym organem ochrony $rodowiska,

d) wykona¢ zmiany uzytkowania terenu zgodnie z projektem zagospodarowania zloza, a przywrdcenie
terenu do poziomu zblizonego do stanu pierwotnego zgodnie z dokumentacja rekultywacyjna,

e) po zakonczeniu eksploatacji zt6z kruszyw naturalnych przeprowadzi¢ rekultywacj¢ terenu w sposob
wkomponowujacy si¢ w istniejacy, krajobraz;
2) zakazuje si¢ niszczenia i uszkadzania powierzchni ziemi poprzez zbidrke odpadéw podczas eksploatacji
ztoza kruszyw naturalnych oraz rekultywacji terenu,

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych nieprzekroczenie ustalonych norm emisji zanieczyszczen do atmosfery,
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu, okre§lony w przepisach
odrebnych.

4. Teren objetym planem znajduje si¢ w catosci znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 — Ostoja
Inska PLB320008 w zwigzku z tym:

1) zakazuje si¢ dziatan mogacych w sposob znaczacy pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, atakze siedlisk gatunkéw ptakow, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000,

2) zakazuje si¢ niszczenia i uszkadzania powierzchni ziemi poprzez zbiorke odpadow podczas eksploatacji
ztoza kruszyw naturalnych oraz rekultywacji terenu,

3) zakazuje si¢ wprowadzania roslinnosci obcego pochodzenia,

4) nakazuje si¢ wydzielenie ptata oréznej szerokosci jako buforu siedlisk przyrodniczych, zzakazem
ingerencji budowlano-eksploatacyjnej 1iobowiazkiem zachowania dotychczasowego przeznaczenia
1 sposobu uzytkowania.

5) nakazuje si¢ obowiazku wprowadzenia nasadzen drzew i krzewow jako dziatanie kompensujace planowane
wylesienie i wycinke drzew i krzewow w poinocnej czesci terenu objetego planem.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami nakazuje sig:
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1) zdjgcie wierzchniej warstwy ziemi organicznej zczeSci dziatki przeznaczonej pod inwestycje,
zdeponowanie jej a nastepnie po zakonczeniu inwestycji ponowne jej wykorzystanie do celow rekultywacji;

2) ksztaltowanie wyrobisk izwatowisk w sposdb umozliwiajacy ich przyszie zagospodarowanie zwigzane
z rekultywacja terenow w kierunku: rolniczym, leSnym, $§rodladowych wod powierzchniowych,

3) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie,
4) zabezpieczy¢ wyrobisko przed mozliwos$cig sktadowania odpadow.

§ 8. 1. Na terenie planu wystepuje stanowisko archeologiczne, ujgte w wojewodzkiej oraz gminnej
ewidencji zabytkow.

2. W przypadku realizacji robdt ziemnych na dziatkach, na ktérych znajduja sie stanowiska archeologiczne,
zastosowanie majg wlasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem przedmiotowego terenu, w przypadku odkrycia przedmiotu,
posiadajgcego cechy zabytku, zastosowanie majg wtasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§ 9. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig

§ 10. 1. Ustala sie¢ pasy technologiczne - pasy ochrony funkcyjnej wzdtuz projektowanych sieci
infrastruktury technicznej o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy oraz typu sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w granicach ktorych:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, elementow malej architektury ireklam trwale
zwigzanych z gruntem, instalacji fotowoltaicznych oraz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowiazuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew w trasie linii wg
przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ w tych pasach realizacj¢ szlakow komunikacyjnych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych zuwzglednieniem stref kontrolowanych o szeroko$ciach
uzaleznionych od $rednicy oraz typu gazociagu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach ktérych
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, urzadzen statych sktadow i magazyndw, sadzenia drzew i krzewow
oraz podejmowania dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociggu podczas jego eksploatacji.

§ 11. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez przylegte drogi gminne
prowadzace do drogi wojewddzkiej nr DW 144, zlokalizowane poza terenem objetym planem.

2. Dopuszcza si¢ realizacje ciggow komunikacyjnych w granicach terenu funkcjonalnego o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych nie wigkszej niz 8 m. Szeroko$¢ ta nie dotyczy poszerzen pasa drogowego na
skrzyzowaniach oraz tukach.

3. Zakaz lokalizacji budynkow i budowli w obszarze linii rozgraniczajacych drog, z wylaczeniem obiektow
infrastruktury techniczne;.

4. Nakaz parkowania w granicach wlasnej dziatki. Dla terenow oznaczonych symbolem G ustala sig¢
minimum 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 3 miejsca parkingowe
z zastrzezeniem, ze dla obiektow wymagajacych obshugi samochodami cigzarowymi nalezy zapewnic
niezaleznie co najmniej 1 stanowisko przetadunkowe i 1 stanowisko postoju oraz przeznaczone na parkowanie
minimum 1 pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

5. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) zaopatrzenie w sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ w zaleznosci od potrzeb, na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) przebieg sieci infrastruktury i elementéw z nig zwigzanych w liniach rozgraniczajgcych pasy drogowe tj.
projektowanych drog wewngtrznych przy uwzglednieniu wytycznych zawartych w Rozdziale 3,
z zastrzezeniem, iz w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi, bezpieczenstwa lub innymi
wynikajacymi z potrzeb spoteczno — gospodarczych dopuszcza si¢ sytuowanie sieci telekomunikacyjnej
poza liniami rozgraniczajacymi drog, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;
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3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejgca siecig infrastruktury technicznej,
aw razie jej wystapienia nalezy przenie$¢ istniejacg sie¢ zgodnie z warunkami iuzgodnieniami
okreslonymi w obowigzujacych przepisach odrebnych;

4) nakaz dostgpu do urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w trybach zwyklej eksploatacji oraz w trybie
awaryjnym,

5) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej w tym wolno stojacych obiektow naziemnych
i podziemnych oraz liniowych obiektow i przebiegéw sieci oraz przebudowe, modernizacje, remont,
utrzymanie i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej, na podstawie przepisow odrebnych;

6) podczas prac zwiazanych zremontem, przebudowa lub budowa nowych elementéw infrastruktury
technicznej nalezy zachowaé strefy ochronne od innych elementow budynkow, budowli, uzbrojenia
technicznego itd. zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

7) wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng podlegaja przepisom odrebnym;

8) dopuszcza si¢ zmiang parametréw i przebiegdéw sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ jako funkcje uzupehiajaca lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym
przeznaczeniu dla pojedynczej dziatki budowalnej nie wigkszej niz 50 m?> wraz z mozliwoscia
wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ skablowanie sieci teletechnicznej i elektroenergetyczna.
6. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) nakaz przylaczenia obiektow budowlanych do istniejacej sieci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, w przypadku braku technicznej mozliwosci przytaczenia ich do istniejacej sieci wodociaggowe;j,
dopuszcza si¢ realizacj¢ studni glebinowych na potrzeby inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ do celdow przeciwpozarowych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych,

3) nakaz podjecia dziatan majacych na celu wyeliminowanie zagrozen dla ujecia wody dla miejscowosci
Dobropole.

7. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych o ile ustalenia Rozdziatu
3 nie stanowig inaczej, ustala sie:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, w przypadku braku mozliwosci
podiaczenia do gminne;j sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszcza si¢ realizacje przepompowni $ciekéw na terenie poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych, do
ktorego inwestor ma tytul prawny.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: przy projektowaniu sposoboéw odwodnienia
poszczegdlnych terendw funkcjonalnych nalezy ograniczaé ilo$¢ bezposrednich odpltywdéw m.in. poprzez
umozliwienie wsigkania do gruntéw czesci albo catosci wod opadowych lub zagospodarowania ich do celow
gospodarczych.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala si¢:

1) nakaz segregacji wytwarzanych odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie odpadow komunalnych w granicach dziatki, na ktérych sa one wytwarzane,
a nastgpnie usuwanie ich zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

3) nakaz stosowania wolno stojacych pojemnikow na odpady;

4) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc na potrzeby gromadzenia odpadéw w pomieszczeniach wbudowanych
stanowigcych integralng cze$¢ budynku lub budowli.

1d: EBC29EF4-F027-4634-9A85-748 AF049F751. Podpisany Strona 5



10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ogrzewanie budynkoéw z kotlowni wlasnej na ogrzewanie olejowe, gazowe, kominkowe, elektryczne lub
opal staty;

2) dopuszcza sig¢ zastosowanie proekologicznych zrodet ciepta.
11. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie budynkow =z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem jej
utrzymania,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sytemu sieci elektroenergetycznej;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu;
12. W zakresie budowy sieci teletechnicznych:

1) nakaz zapewnienia dostgpu do istniejacych, modernizowanych i nowych przebiegdéw sieci;

2) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych sieci;

3)w miar¢ mozliwosci przebiegi nowoprojektowanych sieci nalezy realizowa¢ jako system kabli
podziemnych.

§ 12. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci
30%.

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych

§ 13. 1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego w czgsci graficznej symbolem G ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — teren gornictwa i wydobycia - powierzchniowej eksploatacji kruszyw naturalnych,
2) uzupehiajace:
a) lokalizacja infrastruktury technicznej zwiagzanej z przeznaczeniem podstawowym,

b) po zakonczeniu eksploatacji dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw elektrowni fotowoltaicznych, to jest
zespotu urzadzen przeksztatcajacych energi¢ promieniowania stonecznego na energi¢ uzytkowa o mocy
powyzej 500kW zaliczang do odnawialnych zrddel energii wraz z sieciami, obiektami i urzadzeniami
towarzyszacej infrastruktury technicznej niezbednej do funkcjonowania zespotu -elektrowni
fotowoltaicznych,

c) lokalizacja sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla pojedynczej dziatki
budowlane;j:

1) w czgsci graficznej wyznaczono granice terenu gorniczego zgodnie z wydang koncesja,
2) nakazuje si¢ uwzglednienie wyznaczonych w czesci graficznej nieprzekraczalnych linii zabudowy,

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe uktadu komunikacyjnego w tym wewnetrznych drog
dojazdowych, drog technologicznych, placow manewrowych i sktadowych, miejsc parkingowych,

4) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy socjalnej iadministracyjnej, wagi samochodowej, masztow, anten,
budowli, obiektow oraz urzadzen technologicznych i technicznych oraz innych zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza w zakresie przeznaczenia podstawowego,

5) po zakonczeniu eksploatacji kruszyw ustala si¢ nakaz likwidacji wszystkich obiektow budowlanych z nig
zwigzanych, o ile ustalenia dokumentacji rekultywacyjnej nie stanowia inaczej,

6) ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w ramach przeznaczenia
podstawowego:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow ibudynkow, wtym budynkéw socjalnych
1 administracyjnych— do 2 kondygnacji nadziemnych lub nie wieksza niz 10 m liczac od poziomu terenu
do kalenicy lub najwyzszego elementu dachu nie liczac komindéw, anten itp., z wylaczeniem obiektéw
1 urzadzen, ktérych wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych,

b) geometria dachow - dachy dowolne,

¢) nakaz lokalizacji zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 w obszarze wyznaczonym przez wskazane w czesci
graficznej nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna powierzchnia zabudowy— 2%
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

e) minimalna powierzchni nowopowstatej dzialki budowlanej po podziale geodezyjnym — 4000 m?2,
dopuszcza si¢ podziat o ktérym mowa w §11 ust 5 pkt 9,

f) minimalna szeroko$¢ frontow nowopowstatej dzialki po podziale geodezyjnym — 30 m, nie dotyczy
podziatu o ktorym mowa w §11 ust 5 pkt 9,

g) minimalny kat potozenia granic nowopowstatej dziatki po podziale geodezyjnym w stosunku do linii
rozgraniczajgcych teren drogi - 45° z dopuszczenie przekroczenia wskazanego parametru o 10%.

h) dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnej ipodziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu stref
ochronnych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

7) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego:

a) maksymalna powierzchnia terenu poznaczonego pod lokalizacj¢ instalacji fotowoltaicznych - 15%
powierzchni dziatki,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w doniesieniu do powierzchni dziatki
lub powierzchni catego terenu —10%;

¢) geometria dachéw - dowolna,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej dla obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej - 6,0 m;
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla ogniw fotowoltaicznych nie wigksza niz 7m,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje:

- nadziemnej ipodziemnej liniowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu stref ochronnych,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

- przylaczy i urzadzen shuzgcych obstudze obiektow infrastruktury techniczne;.

3. Na terenie funkcjonalnym ustanawia si¢ strefe¢ ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu, na terenie ktorej obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej lub mieszane;.

4. Ustala si¢ kierunek rekultywacji zgodnie z wydana koncesja to jest rolno-lesny z dopuszczeniem na
gruntach rolnych lokalizacji elektrowni stoneczne;.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Zgoda Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego — decyzja WRiR-1.7151.11.2025.AK z dnia
07 pazdziernika 2025 roku na zmiang¢ przeznaczenia na cele nielesne gruntéw lesnych o powierzchni 8,7543ha
ha wchodzacych w sktad kompleksow LsxBW/Gl1ps, LsxBW/ps1pl, LsxBW/ps2pl cze¢sci dziatki ewidencyjnej
nr 343/3 w obrgbie Dobropole obszar wiejski miasto i gmina Dobra.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dobre;.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dobrej

Jozef Kirejczyk
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Zatgeznik nr 1
do Uchwaty Nr XIX/116/2025

Rady Miejskiej w Dobrej
z dnia 30 grudnia 2025 r.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIX/116/2025
Rady Miejskiej w Dobrej
z dnia 30 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dobrej o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania w zwiazku z przyjeciem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dla terenu obejmujacego dziatke
343/3 w obrebie geod. Dobropole

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 poz. 1130 zp6ézn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153) oraz art. 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22025 r., poz. 1483) Rada Miejska w Dobrej rozstrzyga, co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, to:

1) Realizacja obiektéw iurzadzen inwestycji sieciowych - zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujgce przepisy,

2) realizacja inwestycji drogowych - zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace przepisy w zakresie
drog publicznych i zamdéwien publicznych.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z innymi obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.z ustawg
prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce
komunalnej i prawem ochrony srodowiska.

Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie
ustalen planu.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie ustalono terendow funkcjonalnych, w ktoérych zapisane zostaty
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy.

Niemniej gdyby doszto do koniecznosci realizacji inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy, to
finansowanie tych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, bedzie podlegato przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych przy uwzglednieniu, ze:

1) wydatki majatkowe 1 inwestycje ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, dlatego Rada
Miejska w Dobrej okres§li zasady realizacji inwestycji publicznych wynikajacych z przyjecia planu
miejscowego w ,,Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Dobra” na lata 2025-2030” z mozliwos$cia
realizacji zobowigzan w nastgpnym okresie prognozowania.

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

Zadania celu publicznego Gminy Dobra beda moglty by¢ finansowane zbudzetu gminy, z kredytow
i pozyczek, z udzialu inwestorow zewngtrznych, na podstawie odrgbnych uméw i porozumien wtym na
zasadach partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XIX/116/2025
Rady Miejskiej w Dobrej

z dnia 30 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dla terenu obejmujgcego dziatke
343/3 w obrebie geod. Dobropole zostat zainicjowany Uchwatg nr VIII/56/2024 Rady Miejskiej w
Dobrej z dnia 30 grudnia 2024 r. sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra dla terenu obejmujgcego dziatke 343/3 w obrebie geod. Dobropole.
Celem sporzadzenia planu byto m.in.:

e sporzadzenie ustalen, dla poszczegdlnych terendw funkcjonalnych zgodnych z wymogami

obowigzujgcych aktow prawnych,

o wytycznych gminnych dokumentow strategicznych i planistycznych.
Przedmiotowy plan zgodny jest z ustaleniami ujednoliconego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra przyjetego jako tekst ujednolicony uchwatg nr
XXXVI11/243/2001 Rady Miejskiej w Dobrej z dnia 6 grudnia 2001 roku.. W przypadku terenéw
funkcjonalny oznaczonych symbolem G przeznczonych w niniejszym planie pod funkcje ,terenéw
gornictwa i wydobycia stanowigcych powierzchniowg eksploatacje kruszyw naturalnych z
dopuszczeniem infrastruktury technicznej zwigzanej z lokalizacjg obiektéw Ilub zespotéw
elektrowni fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng
obstugujgcag obszar planu” projektowane przeznaczenie zgodne jest takze z ustaleniami ww.
dokumentu. Rozdziat IV. ,Polityka rozwoju | zagospodarowania przestrzennego gminy” pkt 3
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” Studium, w pkt 3.7 ,Kryteria, zasady, standardy i
wskazniki zabudowy i zagospodarowania” formutuje zapisy dla terenéw oznaczonych symbolem G
z przeznaczeniem pod funkcje terenu gornictwa i wydobycia.
Ponadto w Rozdziale 2 zapisy przedmiotowego planu ,Ustalenia ogdlne dla catego obszaru
objetego planem” w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci nie ustalajg
szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z uwagi na brak takiej konieczno$ci.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 i 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (dalej — upzp).

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i

krajobrazowe poprzez ogolne ustalenia zostaty zawarte m.in. w §6 i §7 uchwaty.
Planowane zagospodarowanie terenu z uwagi na odlegtos¢ od najblizszych zabudowan a takze
tereny le$ne zlokalizowane na terenie i w sasiedztwie obszaru objetego planem nie bedzie
miato znaczacego wptyw na istniejgcy krajobraz pobliskich terenéw. Wszelkie uwarunkowania
przyrodniczo-krajobrazowe oraz zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego zostaty
uwzglednione w tresci planu. Wprowadzone ustalenia dot. ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu uwzgledniajg zasady fadu przestrzennego.

2) Dopuszczenie eksploatacji kopaliny pospolitej, jakg sg kruszywa naturalne, w granicach
obszaru objetego planem, stanowi realizacje zasady zrownowazonego gospodarowania
zasobami srodowiska, wynikajgcej m.in. z art. 5 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej oraz art.
3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2025 r. poz.
647 ze zm.), ktéry definiuje zrbwnowazony rozwdj jako taki rozwoj spoteczno-gospodarczy, w
ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z
zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych.
Planowana dziatalnos¢ wydobywcza zostata ograniczona terytorialnie do obszaru, na ktérym
wystepujg udokumentowane ztoza kruszywa, zgodnie z rejestrem zt6z prowadzonym przez
wiasciwego marszatka wojewddztwa na podstawie art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011
r. — Prawo geologiczne i goérnicze (Dz.U. z 2024 r. poz. 1290 ze zm.). Dopuszczenie
eksploatacji w tym miejscu umozliwia racjonalne wykorzystanie lokalnych zasobéw,
ograniczajgc jednoczes$nie potrzebe importu materiatow z innych obszaréw, co wpisuje sie w
cele gospodarki niskoemisyjnej i zmniejsza presje transportowg na srodowisko.

3) Walory architektoniczne i krajobrazowe.
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Na obszarze planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg obiekty oraz panoramy
widokowe, ktore nalezatoby chronic. Brak réwniez charakterystycznych historycznych
elementéw zabudowy lub zagospodarowania terenu, ktére mogtyby by¢ swiadomie powtarzane,
jako charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowego.

4) Wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw rolnych i
lesnych poprzez ustalenia zawarte m.in.w § 7i § 11 uchwaty. W tym informacje o tym, ze
teren objetym planem miejscowym znajduje sie w catosci w granicach obszaru Natura 2000 —
Ostoja Inska PLB320008.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami wskazano nakaz stosowania
grzewczych technologii, gwarantujgcych nieprzekraczanie ustalonych norm emis;ji
zanieczyszczen, okreslonych w przepisach odrebnych.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg: obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie
zagospodarowania wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Z uwagi na wystepowanie w granicach planu gruntow lesnych wystgpita koniecznos¢ zmiana
sposobu uzytkowania gruntéw lesnych na cele niele$ne.

5) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — na
obszarze planu wystepujg tereny, ktére sg objete ochrong w tym zakresie i zostaty w § 8
uchwaty.

6) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i
uzgodniony z wtasciwymi organami w ww. zakresie.

7) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren potozony jest w okolicy miejscowosci Dobropole Miasta i Gminy Dobra.
Wyznaczone w planie tereny gornictwa i wydobycia stanowigce powierzchniowg eksploatacje
kruszyw naturalnych z dopuszczeniem infrastruktury technicznej zwigzanej z lokalizacjg
obiektéw oraz dopuszczeniem po zakonczeniu eksploatacji wydobycia kruszyw lokalizaciji
zespotow elektrowni fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng obstugujgcg obszar planu. Obszar, na ktérym prowadzone sg dziatania
zwigzane z wydobywaniem kruszyw na podstawie koncesji udzielonej przez Wojewode
Zachodniopomorskiego decyzjg z dnia 08 sierpnia 2001 r. znak OSR-GGW-7415/7/2001,
zmieniong decyzjg Wojewody Zachodniopomorski z dnia 22 stycznia 2004r. znak SR-GGW-
7412/1/2004 i decyzjg Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 8 marca 2006 r.
znak DOS-1-ZN-7515/7/2006 przeniesiong nastepnie decyzjg Marszatka Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 2 pazdziernika 2006 r. znak DOS.III.ZN-7515/12/2006 na rzecz
Spotki  z  o0.0. Ennebeton oraz zmieniong decyzjami Marszatka Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 kwietnia 2008 r. znak WRIOS.I1.ZN-7515/6/2008 i z dnia 3
sierpnia 2011 r. znak WOS.I1.7422.2.9.2011.ZN oraz z dnia 6 maja 2014 roku znak
WOS.111.7422.7.2014.PW.

Planuje sie tez rozszerzenie zakresu dopuszczenia istniejgcej infrastruktury technicznej w tym
drog, ktore nastgpi w granicach planu, co pozwoli w optymalny sposob wykorzysta¢ walory
ekonomiczne przestrzeni. Ponadto w § 12 ustalono wysokos¢ stawki procentowej, z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

8) Prawo wiasnosci
Nieruchomosci objetym planem stanowi wtasnos¢ oséb fizycznych.

9) Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat uzgodniony z wtasciwymi organami w
ww. zakresie. W granicach terenu objetego planem nie wystepujg tereny zamkniete.

10) Potrzeby interesu publicznego
Na obszarze planu nie wystepujg tereny przeznaczone na cele publiczne.

11) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych
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Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych zostaty okreslone poprzez ustalenia zawarte w § 10 iw § 11.

12) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie
spoteczenstwa o poszczegolnych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej. Zgodnie z wymogami ww. przepisdw m.in. ogtoszono i obwieszono
o przystapieniu do sporzgdzenia dokumentu, mozliwosci sktadania uwag i wnioskow.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnieh projektu planu, Burmistrz Dobrej
zawiadomit m.in. o wytozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu, zapewniajgc w ten sposéb dalszy udziat spoteczehstwa w pracach nad
projektem dokumentu. Dziatanie to umozliwito takze zainteresowanym zapoznanie sie z
przewidywanym oddziatywaniem realizacji ustalen planu na srodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludzi. Okreslono tez termin dyskusji publicznej. Do wytozonego projektu planu wraz z prognoza
nie zgtoszono uwag.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
zostaty okre$lone poprzez ustalenia zawarte w § 11.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i

korzystania z terenu:

1) uwzgledniony zostat interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania poprzez analize stanu wtadania, rozpatrzenie uwag i
wnioskdéw organow, instytucji i przedsiebiorstw branzowych dziatajgcych na terenie Miasta i
Gminy Dobra, ktére wptynety po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz w
zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu projektu dokumentu i dyskusji publicznej;

2) uwzgledniono analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez analize uwarunkowan i
kierunkdw rozwoju wyznaczonych w studium gminy oraz sporzgadzenie opracowan w tym
ekofizjografii oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

3. Dopuszczajagc nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w

zakresie:
1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety planem potozony jest w

sgsiedztwie istniejgcej jednostki osadniczej. Przez obszar objety planem nie przebiegajg drogi
publiczne. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem odbywac sie bedzie poprzez drogi
gminne i droge wojewodzka, przylegte do granic obszaru planu ale zlokalizowane poza nimi, a
takze drogi wewnetrzne i technologiczne zlokalizowane wewnagtrz terenu funkcjonalnego
oznaczonego symbolem G. Taki uktad komunikacyjny zapewni obszarowi objetego planem
skomunikowanie z terenami zabudowanymi miejscowosci Dobropole i Dobra oraz pozostatg
czescig gminy i powiatu tobeskiego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposdb umozliwiajgcy osobom zwigzanym z obstugg terenéw
funkcjonalnego oznaczonych symbolem G maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako jednego ze Srodkéw transportu — obszar planu zlokalizowany jest w poblizy
przebiegu drog publicznych,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow poprzez wprowadzenie zapisow dopuszczajgcych na obszarze objetym planem
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realizacje drog wewnetrznych jak réwniez obstuge inwestycyjng na etapie realizacji ustalen
planu,
4) dagzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r., poz.
1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie prowadzonej dziatalnosci,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuaciji
braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Obszar objety planem potozony jest poza granicami istniejgcej jednostki osadniczej; ustalone w
planie przeznaczenie terenéw jest kontynuacjg prowadzonej juz na tym terenie dziatalnosci
gospodarczej tj. wydobycia kruszywa w tym m.in. kontynuacjqg istniejgcego zagospodarowania w
miejscowosci Dobropole i Dobra gdzie ustala sie lokalizacie zabudowy zwigzanej z
powierzchniowg eksploatacjg kruszyw naturalnych.

4. Zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dobra, o ktérej mowa w
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
zostata przeprowadzona. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzi¢ mozna zgodnosc¢ ustalen
planu miejscowego 2z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra przyjetego uchwatg nr XXXVI1/243/2001 Rady Miejskiej w Dobrej z
dnia 6 grudnia 2001 roku w zakresie funkcji terenu gérnictwa i wydobycia kruszyw.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Planowana inwestycja, polegajgca na przeznaczeniu obszaru w okolicy miejscowosci Dobropole
na cele lokalizacji terenéw goérnictwa i wydobycia stanowigcych powierzchniowg eksploatacje
kruszyw naturalnych z dopuszczeniem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej obstugujgcej
obszar planu, bedzie mie¢ wptyw na finanse Gminy. Zgodnie z § 10 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) waznym
czynnikiem decydujgcym o przyjeciu rozwigzahn projektu planu, zwigzanym z walorami
ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest
jednym z etapow sporzgdzania planu miejscowego i wykonywana jest po sporzgdzeniu projektu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej
skutkbw uchwalenia planu i ich wptywu na budzet gminy w zakresie wydatkow i dochoddw.
Rozwigzania planistyczne przedstawia sie w prognozie w postaci przyblizonych kosztéw realizaciji i
osiggniecia prawdopodobnych zyskow.

Caly proces inwestycyjny objety ustaleniami planu dotyczacy lokalizacji terenéw goérnictwa i
wydobycia stanowigcych powierzchniowg eksploatacje kruszyw naturalnych, bedzie realizowany z
prywatnych funduszy.

Natomiast inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, to realizacja inwestycji sieciowych - zostanie przeprowadzona w oparciu 0 obowigzujgce
przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow, ustawy z dnia 10 kwietnia
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1997 r. Prawo energetyczne oraz ustawy zdnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z innymi obowigzujgcymi przepisami, w tym
m.in. z ustawg prawo budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i prawem ochrony srodowiska.

Sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie
nastgpi naruszenie ustaleh planu.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej leze¢ bedg po stronie witasciciela terenu i
inwestora z uwagi na to, ze teren dziatki 343/3 Dobropole to teren prywatny. Realizacja inwestycji
publicznej dla tych terendw polega na budowie i rozbudowie sieci infrastruktury technicznej lezgcej
poza terenem objetym planem.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ujetych w planie, podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483)
przy uwzglednieniu, ze:

1) wydatki majgtkowe i inwestycje ktdrych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy okresla
Rada Miejska w Dobrej w ,Wieloletniej Prognozie Finansowej Dobrej na lata 2022-2040”
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale budzetowej.

Zadania celu publicznego Miasta i Gminy Dobra bedg mogty byé¢ finansowane z budzetu
gminy, z kredytow i pozyczek, z udziatu inwestorow zewnetrznych, na podstawie odrebnych umow
i porozumien lub przez inwestora na zasadach partnerstwa publiczno-prywatnego.

Realizacja ustalen planu na pewno przyniesie wieloletni dochéd w postaci podatku od budowli
realizowanych w ramach planowanych inwestycji oraz wptywy zwigzane z optatami planistycznymi

w tym podatku od nieruchomosci.
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